nueve, ante mi, JUAN ANTONIO LOYOLA OPAZO Abogado, Notario Publico

de la Agrupacion de Comunas de Temuco, Melipeuco, Vilcun, Cunco, Freire y
Padre Las Casas, con domicilio en esta ciudad, calle Arturo Prat numero
setecientos setenta, comparecen: INVERSIONES ALCE SOCIEDAD
n° 1378 ANONIMA, persona juridica del giro de su denominacién, Rol Unico Tributario
AGS. numero ochenta y nueve millones ciento seis mil quinientos guibn cero,
representada para los efectos de celebrar este contrato por su gerente, don

conTraTo pEJAN ALBERTO CEVAS LEAL, cédula nacional de identidad nimero tres

ARRIENDO . . ) . ) .
millones setecientos treinta mil ochenta y tres guion siete, quien cuenta con las

A?I_XERSIONEmcultades pertinentes segln se acreditar4, ambos con domicilio en calle

SOCGIEDAD
ANONIMA

A- ciudad y comuna de Temuco, en adelante, denominada “LA ARRENDADORA”;

y la CORPORACION DE ASISTENCIA JUDICIAL DE LA REGION DEL BIO
CORPORACION
35 D’giENC'BIO, Rol dnico tributario numero setenta millones ochocientos dieciséis mil

DEL Ao s Netecientos guion dos, representada para los efectos del presente contrato por

Manuel Bulnes numero ochocientos quince, oficina seiscientos ocho, de la

el Director Regional de la Araucania, don HERNAN RICARDO PABLO
PARADA SOTOMAYOR, Abogado, cédula nacional de identidad nimero ocho
milloqes ciento noventa y siete mil ciento setenta y nueve guion K, ambos
”~ domiciliados en calle Vicufia Mackenna numero novecientos cincuenta y dos,
oficina numero dos, Temuco, en adelante, denominada “LA ARRENDATARIA”;
los comparecientes chilenos, mayores de edad, quienes acreditan su
identidad con sus cédula exhibidas las que se anotaran al pie de sus firmas
y exponen por sus representadas: CLAUSULA PRIMERA.- Declara don JUAN
ALBERTO CEVAS LEAL que INVERSIONES ALCE SOCIEDAD ANCNIMA,
es propietaria del inmueble ubicado en la comuna de Temuco, calle San Martin
numero ochocientos cincuenta y seis.— ochocientos cincuenta y ocho, que
corresponde a una parte del sitio nimero cinco de la manzana numero tres del
plano de Temuco, de diez metros y veinte centimetros de frente por veinticinco
metros de fondo, cuyos deslindes son: Al Norte: Avenida San Martin, en diez'

__metros, veinte centimetros; Al Oriente, resto de la misma propiedad




perteneciente a la vendedora; Al Sur, sitio nimero seis; y Al Poniente, sitio
numero dos. El mismo rola inscrito actualmente a nombre de INVERSIONES
ALCE SOCIEDAD ANONIMA, a fojas mil sesenta y uno, numero ochocientos
ochenta y tres, del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de
Temuco, correspondiente al afio dos mil nueve. El Rol de Avalto Fiscal del
inmueble es el nimero doscientos cuarenta y nueve guién diez de la comuna
de Temuco.- Las partes han tenido a la vista Certificado de Dominio Vigente
de la propiedad arrendada, el cual se protocoliza bajo el NUMEro ¢4+ rocisntos
sesenta y ocho.- CLAUSULA SEGUNDA.- Por el presente instrumento, don
JUAN ALBERTO CEVAS LEAL en representacion de INVERSIONES ALCE
SOCIEDAD ANONIMA, en adelante también identificada como “la arrendadora”

, da en arrendamiento a la Corporacién de Asistencia Judicial de la Regién del
Bio Bio, en adelante también identificada como “la arrendataria’, para quien
toma en arrendamiento don Hernan Ricardo Pablo Parada Sotomayor, el
inmueble individualizado en la clausula precedente, y que consiste en una
construccion de material solido, de dos pisos, de aproximadamente doscientos
cinco metros cuadrados construidos, que esta dentro de un predio de mayores
dimensiones, y que consulta dentro de la materia arrendada, espacio para el
estacionamiento de a lo menos cinco vehiculos dentro del mismo predio. Las
partes acuerdan que la propiedad objeto del contrato de arrendamiento sera
destinada Unica y exclusivamente a Oficinas Corporativas y/o a Consultorios
Juridicos, Centros u Oficinas de Atencién a Publico de la Corporacién de

Asistencia Judicial de la Regién del Bio Bio. CLAUSULA TERCERA.- El

presente Contrato de Arrendamiento inicié su vigencia a contar del dia lunes
dos de marzo de dos mil nueve y durara tres afos a contar de esa fecha.
Asimismo, se entendera renovado automaticamente por periodos sucesivos de
un afo, si ninguna de las partes manifiesta su intencién de ponerle término,
mediante envio de carta notarial dirigida al domicilio de Ia otra parte con, a lo
menos, sesenta dias habiles de anticipacion al vencimiento del plazo de

terminacion o de la prorroga, en su caso. CLAUSULA CUARTA.- La renta

mensual de arrendamiento sera la suma equivalente a treinta y dos coma



cincuenta unidades de fomento, y se pagara anticipadamente,
segun el valor de la unidad de fomento el dia del pago, mediante cheque
nominativo girado a nombre de “la arrendadora”, la que entregara en cada
oportunidad el comprobante de pago efectuado por el monto respectivo, a
nombre de la Corporacion de Asistencia Judicial de la Region del Bio Bio, la
fecha de éste y la circunstancia de encontrarse al dia el pago de las
contribuciones, entregando copia de los comprobantes respectivos relativos al
pago de estas ultimas.- Las partes dejan establecido, de comun acuerdo, que
en todo caso el valor de la renta a pagarse mensualmente sera, como minimo,
la suma de setecientos mil pesos. Ademas, las partes acuerdan que el pago de
las rentas de arrendamiento se hara en las dependencias del corredor de
propiedades sefialado en la clausula duodécima siguiente, dependencias
ubicadas en calle Andrés Bello nimero setecientos sesenta y cinco, oficina
veintitrés de la ciudad de Temuco, o en la ubicacion del inmueble arrendado.-

CLAUSULA QUINTA.- “La arrendadora” deja expresa constancia que con esta

fecha ha recibido a sus entera satisfaccion cheque nominativo y cruzado a su
nombre, por la suma de un millén cuatrocientos mil pesos, que corresponden al
pago del mes de arriendo de marzo de dos mil nueve (setecientos mil pesos), y
a la entrega de la suma equivalente a un mes de la renta estipulada a titulo de
garantia (setecientos mil pesos), esta Ultima con el objeto de garantizar el fiel
cumplimiento de las estipulaciones de este contrato. “La arrendadora” se obliga
a restituirle a “la arrendataria” la suma de dinero entregada a titulo de garantia,
reajustada segin la variacién que haya tenido el Indice de Precios al
Consumidor entre la fecha de inicio de vigencia del contrato y la de restitucion
del dinero, dentro de los diez dias siguientes a la fecha en que le haya sido
entregada, a su satisfaccion, la propiedad-arrendada; quedando el arrendador,
desde ahora, autorizado para descontar de la garantia, el valor de los deterioros
y perjuicios de cargo del arrendatario que se hayan ocasionado, como,
asimismo, el valor de las cuentas pendientes de energia eléctrica, gas, agua,

teléfono, u otros que sean de cargo de “la arrendataria”. CLAUSULA SEXTA.-

“La arrendataria” estara obligada a pagar las cuentas correspondientes a



consumos de electricidad, agua potable, extracciéon de basuras, gas y otras de
la misma naturaleza. El pago de las contribuciones serd de cargo de ‘la
arrendadora’, la que se obliga a proporcionar a “la arrendataria” copias de los
comprobantes de pago actualizadas de las mismas. A la fecha de suscripcion
de este contrato “la arrendadora” acredité tener al dia los pagos de servicios de
electricidad, gas, de agua potable, de extraccién de basuras, y no deuda de
contribuciones. CLAUSULA SEPTIMA.- Se deja constancia que la propiedad
se encuentra en condiciones de ser habilitada para el fin que “la arrendataria”
ha declarado que sera utilizada segin lo expuesto en la clausula segunda.
Todas las mejoras gue se introduzcan en el inmueble arrendado seran de cargo
de “la arrendataria” y en ningln caso su costo podra ser deducido del valor del
arriendo, salvo que concurra consentimiento escrito de “la arrendadora”. Las
mejoras que realice “la arrendataria” seran de su exclusiva responsabilidad y
podran ser retiradas por ésta, en cualquier tiempo. En dicho contexto, ‘la
arrendadora” autoriza expresamente a “la arrendataria” a proceder al montaje
de oficinas en el inmueble arrendado y a efectuar modificaciones en la
instalacién eléctrica de la propiedad arrendada y/o cualquiera otras, de
naturaleza semejante, en la medida que ello sea necesario para adecuar y/o
habilitar el inmueble al destino indicado en la clausula segunda. CLAUSULA
OCTAVA.- El inmueble objeto del contrato se entregé materialmente a “la
arrendataria” con fecha dos de marzo de dos mil nueve, en adecuado estado de
aseo y conservacién, con sus artefactos, instalaciones y accesorios en normal
estado de funcionamiento, todo lo cual es conocido de ésta. “La arrendataria” se
obliga a efectuar oportunamente y a su costa todas las reparaciones locativas y
el arreglo de los desperfectos de ordinaria ocurrencia, sin derecho a reembolso
por parte de “la arrendadora”. CLAUSULA NOVENA.- “La arrendadora’ no
respondera por robos u otros delitos que ocurran en la propiedad arrendada o
por perjuicios provenientes de incendios, y cualquier caso fortuito o de fuerza
frrayor que no se origine en la calidad o forma de construccién del inmueble
arrendado. Sin embargo, si por caso fortuito o de fuerza mayor o por cualquier

causa, sin importar su naturaleza, la propiedad arrendada quedara inadecuada

”



contrato, se le pondra término a éste y se procedera a la devoluciéon de las

rentas de arrendamiento correspondientes y que hayan sido pagadas por
anticipado, reajustadas segun la variacién experimentada por el IPC entre el dia
en que haya producido el pago y el dia en que tenga lugar la restitucion

indicada. CLAUSULA DECIMA.- Le estarda prohibido a “la arrendataria”

subarrendar o ceder en todo o parte el arrendamiento y destinarlo a objeto o fin
diversos del sefialado en este contrato, salvo autorizacion escrita de “la
arrendadora”’. Igualmente, le queda prohibido destinar el inmueble a objetos o
fines contrarios a las buenas costumbres, la moral o el orden publico y
mantener o permitir conductas que por impropias motiven quejas del vecindario.
La trasgresién a estas prohibiciones sera causal de terminacién inmediata del

arrendamiento. CLAUSULA UNDECIMA.- “La arrendataria” se obliga a restituir

el inmueble arrendado inmediatamente que termine ese contrato. La entrega
debera efectuarse mediante la desocupacion total de la propiedad, entregando
sus llaves y poniéndola a disposicién de “la arrendadora”. Ademés ‘la
arrendataria” debera entregar los recibos que acrediten el pago de los gastos de
electricidad, agua, gas Yy extraccion de basuras y cualquier otro,
correspondiente a servicios domiciliarios semejantes, hasta el dltimo dia de la

ocupacion del inmueble. CLAUSULA DUODECIMA.- Las partes dejan

expresa constancia que cada una pagard a la empresa corredora de
propiedades Centinela limitada, rol Gnico tributario nimero setenta y ocho
millones ciento setenta y tres mil cuatrocientos guién cuatro, la suma
corréspondiente por concepto de comision derivada de su gestion de arriendo
del inmueble materia del presente contrato, pago que se efectuara con
posterioridad a la suscripcion del presente contrato y contra la respectiva boleta
que debera ser emitida por la empresa corredora de propiedades. CLAUSULA

DECIMA TERCERA.- En concordancia con lo expresado en las clausulas

precedentes, las partes estipulan que “la arrendadora” INVERSIONES ALCE
SOCIEDAD ANONIMA, en su calidad de propietaria del inmueble a ser

arrendado, no podra gravarlo, ni enajenarlo, ni celebrar actos y contratos a su



respecto, mientras se encuentre vigente el presente contrato de arrendamiento,
y declara de manera expresa que a la fecha de suscripcion del presente
instrumento no existen hipotecas, gravamenes, o en general cualquier tipo de
limitacion que pese sobre el inmueble arrendado y que pueda entorpecer el
legitimo ejercicio de los derechos de ‘la arrendataria” a futuro. Las partes
acuerdan que, segun lo expuesto por el articulo mil novecientos sesenta y dos
del codigo civil chileno, el presente contrato se inscribira en el Registro del
Conservador de Bienes raices de Temuco, subinscribiéndose al margen de la
inscripcion de dominio del inmueble objeto del presente contrato, otorgando las
partes, en este acto, mandato al portador de copia autorizada de la presente
escritura para que requiera la inscripcion sefalada. CLAUSULA DECIMA
CUARTA - Las partes contratantes sefalan que, con la celebraciéon del
presente contrato, han cumplido la promesa de celebrar el mismo suscrita con
fecha veintinueve de enero de dos mil nueve, y se otorgan a ese respecto,
amplio y completo finiquito reciproco. CLAUSULA DECIMA QUINTA.- Las
facultades de don JUAN ALBERTO CEVAS LEAL para representar a “la
arrendadora’, INVERSIONES ALCE SOCIEDAD ANONIMA, constan en

escritura publica a que se redujo el acta de sesion de directorio de la sociedad
anonima cerrada Inversiones Alce S.A. de fecha veintidos de agosto de dos mil
ocho, otorgada ante el Notario Plblico de Temuco don Humberto Toro
Martinez-Conde, y en la cual se le otorgan poderes suficientes, como gerente
de la sociedad. Dicha escritura publica de acta de sesién se encuentra inscrita
con fecha veintitrés de septiembre del afio dos mil ocho, a fojas novecientos
cincuenta y uno, nimero novecientos cuarenta y cinco del registro respectivo
del Conservador de Bienes Raices de Temuco. Por su parte, las facultades de
don HERNAN RICARDO PABLO PARADA SOTOMAYOR para representar a
‘la arrendataria’, la CORPORACION DE ASISTENCIA JUDICIAL DE LA
REGION DEL BIO BIO, consta de escritura publica de Mandato especial
conferido por el Consejo Directivo, Presidente y Director General de la
Corporacién de Asistencia Judicial de la Regién del Bio Bio, suscrito con fecha

catorce de octubre de dos mil cinco ante el Notario Pablico de Concepcion, don

»
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Juan Carlos Condeza Neuber, suplente del titular con do ﬂc;rgem%%
Vaccaro, agregado en su repertorio con el nimero dos mil doscientos setenta y
cinco del afio dos mil cinco.- Ambas escrituras son conocidas por las partes
contratantes, y se exhiben en este acto, no insertandose a peticion de los
interesados. CLAUSULA DECIMA SEXTA.- Para todos los efectos legales

derivados del presente contrato las partes filan domicilio en la ciudad de

Temuco y se someten a la jurisdiccidn de sus tribunales. El presente contrato se
firma en cuatro ejemplares de igual valor y contenido quedando dos en poder
de cada parte. Redactd don Mauricio Colil Olivares, Abogado de este
domicilio.- Asi lo otorgan y firman previa lectura ante mi. Se da copia. Anotada

al Repertorio de instrumentos publicos bajo el nimero il trescientos setanta

Ty

¥y ocho.- DOY F

JUAN ALBERTO CE\;S

CNI: 3.730.083-7.-

Por Inversiones ALCE S.A.
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/lque autoriza deja constancia del siguiente certificado de deuda que en sus
partes pertinentes dice: “‘CERTIF. DEUDA BIENES RAICES. BANCO DE
CHILE. San Martin ochocientos cincuenta y seis ochocientos cincuenta y ocho.
Temuco. Rol: doscientos cuarenta y nueve guidn diez. El rol doscientos
cuarenta y nueve guién diez. NO REGISTRA DEUDA. En Temuco, doce de
febrero de dos mil nueve. El Tesorero que suscribe certifica que, DE
ACUERDO AL ESTADO DE LA CUENTA UNICA TRIBUTARIA del Rol
doscientos cuarenta y nueve guién diez de la comuna de Ter
registra Deuda a la fecha”. CONFORME. DOY FE.
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